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AWlinchen
in feiner banlidien Entluidilnng.

Jn Rachitehendem joll feinedwegd eine Darftellung dex
baulidjen LVerhaltnifje Miinchensd in avdhiteftonijcher, funit-
gejchichtlicher Hinjicht gegeben werden. Diefe Seite der Gnt-
wiclung unjever Stabdt ift ja von Autoritdten tm Fache der
Bauktunjt und Samjtgefdyichte bereits in erjhdpfender Weije
behandelt twordben umd 3 Dditrfte wohl Niemand wagen,
WMimdpen den RNang ftreitiy machen u twollen, den ed Dant
der wahrhaft groBartigen Munificeny ded Bayerifcen Hevrjcher-
haufesd, der Opfertvilligleit des gamgen Bolfed und dev Bitrger-
fhaft Mitndhens ingbejondere, ald Kunititadt tm iweiteren
Cinne, wie aud) vornehmlich) in Begug auf Monumental= und
bffentliche Bauten etnnimmt: :

63 joll vielmehr, da doch die Kunijt allein nidht die gange
Sijorge fiiv das Blithen und Gedeihen einer Stadt auf fich
nefmen fann, jondern hiegu der frdftigiten Mitwivfung vieler
gleichbevechtigter Faftoven bebarf, verfud)t werden, in Fol-
gendem die Cntwidhimg Mitndgens, pejiell in baulicher Be-
jiehung vom vein technijchen, praftijdh-voltswivthidhaftlichen
und janitdven Standpuntt aus fritijd) gu beleuchten, Fu unter-
fuchen, ob DHier nicht Fehler begangen twurden, mwelche bdie
gefunbde, naturgemdBe Cntivictlung der Stadt gehemmt ober
fie in faljcge Bahuen gelenft und franfhafte uswiidyje Her-
vorgerufen Haben, ferner Gefichtapuntte aufuftellen, untex
denen Ddiefe maturgemdfe Entwidlung Hatte vor fidh gehen
follen und joreit e3 nod)y moglich ift, in Jubunjt vov fich
gehen fonmte. — €3 find zu diefem Swecke bejonders in’s
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Auge ju fafjen die brtliche Lage der difentlichen und gemein-
nithigen Bvecfe dienenben Bauten, wie fie von den Staats-
und Gemeindebehdrden befhlofjen wurde, dasd meift mit Riick-
fiht Hierauf feftgeftellte StraBennet fitr die Stadterweiterung,
ferner die Mitnchener Bauordnung, die jonjtigen Bovjdriften
und Bevordmumgen fiiv dag Privatbawwvefen und endlich bdiefes
jelbt, twie e8 fich in dem ihm vorgezeichneten Rahmen be-
tegt hat, theild dngjtlich) und 3ogernd, theils gievig die langen
Ctraenfludyten mit viefigen Steinhaufen fitllend.

63 fei fhier gleih) von vornberetn bemerft, daf damit
feine Streitjdrift beabiichtigt ijt, jondern eine objeftive jach-
liche Befprechung, und twenn jic) diefelbe auch vornefhmlich
mit einigen Sdattenfeiten in unfeven Juftdnben bejchdfiigt,
jo darf man dod) nicht vergefjen, Taf Sdatten itberhaupt
erft meben EFrdftigem it jur Gridheimung fommt, und
¢ muB daber an exfter Stelle Hervovgefhoben werden, dafs
bejonders unjere im leften Decentum wirfende Stadtvertretung
groBe Jiele verfolgt und bedeutende Grfolge evungen fHat,
pap hauptjdchlich) fie e3 war, weldhe Mitnchen 3u einer Grof-
jtadt umgedhaffen Hat, ferner bafy fpesiell das ftadtijche Bau-
wefen tn mufterhafter Ovdmung fich) befinbet wnd bollftindig
auf der HOhe der Jeit ftehend in trefjlicher Weitfe geleitet und
teiteventwidelt wivd. — Die nadjjtehend ausdgefprochenen
Anfichten, Vorjdlage 2c. find auch nur gang individueller
Natur, fie macjen feinen Anjpruch) auf abjolute Richtigteit
und Durdfithrbarteit und haben nur den Swed, in einigen,
allerdingd bie vitaljten Jnterefjen einer Stadt bevithrenden
Sragen eine nvegung u geben, in der Hoffuung, daf jic)
bann befleve Stvdfte finden twerden, welhe bdie Sadhe auf-
nehmen und weiterfithren, wenn fie ihnen al3 widgtiq genug
biegu evjdjeint. ©ollte dabei einer ober ber ambeve der hier
auggefprodjenen Gedanten Bevwerthung finden, in praftijcer
Ausfiihrung Leben gewinnen founen, fo jihe fich der Ber-
faffer jdhon veichlich gufciedengeftellt mit diefem Grfolg feiner
Unvegung.  Aud) fet um Nachficht dafitw gebeten, wenn nach-
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ftebende Ausfithrungen einen fejtjtehenden Grundplan und
logifdjen Gedanfengang vermiffen laffen, wenn ein Gegenftand
ploglid) verlafjen und vielleihyt fpater nochmals aujgenommen
wird, wenn vielleiht Fovm und Auddrucsiveije hie und da
AnftoB ervegen, — bdied lled findet feine Grfldvung darin,
dafp biefe Blatter feinen Anjprud) auf den Charafter einer
wiffenjchaftlichen Avbeit exheben.

Dur Bejprechung der eingelnen Punfte iibergehend, joll
jundchft ein Guundjal betont werden, weldher bet der Gr-
weitexung jeder Stadt maBgebend jein miiBte, wo nidht brt=
liche Verhltnifie, Terrainjhwierigeiten oder Jonftige Hinber-
niffe bem entgegenjtehen. €3 ijt bdied der Grundiaf, bie
Grweiterung mit Nitdjicht auf den natiivlidyen Tervainabfall,
vefp. mit Nitctficht auf den Wafferlanf ded Fluffes, . an dem
die betveffenbe Stadt liegt, vorzunehmen, von dem beftehenbden
Gentrum aud ftromanfivdrtd hauptjachlich neue Wohnquartiere
mit den Bauten fitr Cultus, Untervicht 2. angulegen, jtrom-
abwdrtsd dagegen alle jeme difentliche Anftalten, induftviellen
Gtabliffementd 2. anguordnen, welche wofhl nothoendig und
nitglic) jind, aber am unvidhtigen Ovt gelegen, doch divect oder
inbivect durch thre ALFille und AL{Litffe, Jnfiziving desd Grund=
wafferd u. . w. den Gefundheitdjujtand dev Stadt jdhabdigen
fonmen, aljo 3. B. Edylachthaufer, Gasfabrifen, Leichendcter u. dgl.

Betradyten wiv mun einmal Mitnd) en, defjen Ausbreitung
nach feiner Himmeldgegend ein Hindernih tm Wege jteht, in
diefer Hinjicht. Eine Linte vom Centvalbabhnhof nad) dem
Marimilianeum geht duvc dag Centrum dber Stabdt und jdhneidet
faft vechtwinfelig den Lauf der Jjar. Gevabe entgegen dem
genannten Grundjage dehuen jih von diejer Xinte ftromab-
wdrtd bie grofen neueven und befjeven Stadtvievtel aus, bdie
meiften  difentlichen Gebdubde, Yievunter jammtliche fitx den
hbheven Unterricht, die grofen Staatdjammlungen u. §. w.

e
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liegen Dafelbjt, — Reute, die dbuvd) feine gejehftlichen Riidt-
fichten davan gehindert find, nad) Wahl unbd Gejdhmad wohnen
gu fommen, Haben fih in dev ungejundeften Gegend, lings
bes englijhen Gartens, angebaut, wo jedesmal die Gholera
am [iebjten vertveilte. Hingegen ftromaufwirts in der viel
reineren gefumdeven Quft, mit ber Herrlichen Ausficht auf das
Gebivge, machen fic) u. A der Hauptleihenacker, bdie Gas-
fabrif, dev Sdhlacht- und BViehhof breit, fenden oben durdh
bie Luft ihre Diinfte und unten dburd) Grundivajjer und Kandle
ihre gefundfeitsichidlichen Abfalljtoffe durc) die gange Stadt,
ja e ijt nod) nicht lange Ger, daf man vor dem Sendlinger
Zhor in dem offenen Sanal am Graben das vom Shlachthof
fommenbde Blut fliefen jehen fonnte, — weldye Strecte mup
basgfelbe durchfliefsen, big es enblich einmal in die Jjav gelangt!

Sragen wiv und mu, ob ein gwingender Grund vorlag,
3 B. den neuen Schlacht= und Biehhof, dev itbrigens nebenbei
gefagt it feiner Gefammtanlage, Gintheiung und Durd)-
fithrung eine Muftevanjtalt nicht nur fitv Deutjchland, jondern
fogar fitv Guropa ijt, in den Siiden ber Stadt ju legen, fo
ift biefe Frage gewih gu vermeinen. Bei einem Jnftitut von
jo eminent janitdver Bedbeutung, defjen Vollendung ofnehin
Millionen verjchlingt, darf die SKoftenfrage des Bauplates
uicdht augjchlaggebend jein. Jm Norden der Stadt, bei Sthiwa-
bing, wive ebenfalls ofne tm Verhdltnif zur gangen Bau-
jumme bebeutenbde Mehroften geeignetes Tevvain u eviverben
gewejen, die Gripavnip durch eine viel fivgere Ranalfithrung
gur Jjav Hitte diefe Mehrloften vielleicht nabhesu aufgehoben.
Der Gimwand, dap der Schlacht- und Biehhof im Norden
ber Gtadt gu tweit bon einer Bahnlinie entfernt ldge, Hat
mu etne jdeinbare BVevedhtigung, denn der Bau einer
SweighahnvomCentralbahnhofnadSGwabing,
einer Gemetude, weldhe ijolivt gelegen bei ifrer Seelenzah! ficher
jchon lingjt eine Bahnverbindung Hatte, ift fiix Mitnden
bringendes VBebdiirfnif und gewif aud) jeht muy
eine Prage der Jeit. Die Anlage des Schlacht= und Bieh-
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fHofes Ddajelbjt Ditte aber nod) dasd weiteve Gute gehabt, den
Bau diefer Linte u befhleunigen, ¢d mwdve dann aud
bie Moglichfeit gegeben gewefen, Fabrifen und
indbuftrielle Gtabliffements, itberhaupt alle jeme
gewerbligen Anlagen, welde eine Beldftigung
bed Publifums mit fid) bringen ober aus jani-
taren Griinden tm Weidgbilde dbevr Stadt verboten
find, insdbejondere emifche Fabrifen, im Norden
dber Stadt, two fie naturgemip hingehoven, an=
julegen. Dort hitten alle diefe Fabritanlagen Plag im
Neberflup ; ofne der Stadt indiveft {chaben zu fommen, iwviivde
ihr durd) unmittelbave Sage an der Bahn exmbglichter groper
Betrieh, der Umfap ihrer Produfte dev Stadt divelt grofen
Bortheil bringen, itberhaupt Hanbdel und Vertehr, Gewerbe
und Jnduftrie daburd) Belebung erhalten, ein newer frifcher
Getft in unfere Stadt ecingiehen.

Jreilich) mdchte man fajt veryiveifeln -an der Mbglichteit,
ettvad Devartiges u erleben in jehiger Jeit, wo in Folge ded
Umitanded, daff bas politijhe Leben gegenitber dem iwivth-
fdhajtlichen allzujehr in den BVordergrund trat, daf Pavtei-
ftreitigfeiten die bejte Jeit und SKraft abjorbivten, eine all-
gemeine Abgejpanntheit eingetveten ijt, wo beijpielsieife ein
fo gut bewdbhrtes und alljeitig verlangtes Jnjtitut, ivie die
Tramway, jdon jahrelang vergebensd auf feine iweitere Aus-
defmung und Nubbarmadjung Haret.

Aber dennod) wird und muf diefe Schiwvabinger-Balhn-
linie nod) fommen, an welder nicht jo fehr die Bahnver-
waltung, ald vielmehr die Stadt jelbjt dad grdpte JInterefje
Hat; nur wird der Bau fpdter viel theuver werben, bda die
Frace bann durd) Haufer und Gévten gehen wird, die um
Hohen Preid erftanden twerden miifien, wdahrend dasdjelbe Ter-
vain fritfer al8 jchlechtbebautes Feld oder Wiefe um ein
Billiges 3u haben getwefen wdve, bejiehungdiweife aud) gegen-
wdrtig nod) theiliweife ju Haben ijt.

Jilx diejenigen vevehrten Lefer, weldhe diefe Anficht von
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der Bedeutung einer Bahn nad) Sdwabing vielleidht mit
RKopficpiitteln aufnehmen, mddyte doc) die Frage aufjuiverfen
fein: Wo findet fich in Miinden fiir Jnduftvielle
Raum und Gelegenheit, ihre Fabrifetablijfe-
mentd jo angulegen, umjie mitben Strdngen der
jebt beftehenden Bahnlinten verbinden ju fommnen,
wobdburd) Jie allein lebend= und fonfurvenzfifhig
werden? — Man darf ed offen augjpredyen, ohne mu von
einer Seite der Gefahr der Wiberlequng ausgefeht zu fein:
63 finden jid) nivgends joldhe Gelegenbeiten. Wo fjie zum
Thetl exiftiven, befinden fie fid) entweder im Befike der Stadt,
wie am &Sitdbahulhof, ober in dem desd Staates und {ind fiiv
Private und deven Mnternehnumngen abjolut nidht juginglid).
Heute fann aber fein auf Begug groper Mengen Rohmateriald
einerfeits und Handel mit feinen fertigen Produtten nach Aus-
warts andeverfeitd angerviefener Jnbduftrieller exiftiven ofne divecte
Geleigverbindung. - — Mochten jidh) Staat, Gemeinde
und Private in gegenfeitiger Untervjtitbung diefesd
Unternehmens dieHandeveidhen, um Miltndjen eine
jelbftandige und Adtung gebietende Stellung,
wicedficinder KunftundimKunjthandivertbereits
einnimmt, joaudin Handel, Gewerbe und Jndu-
ftrie gu evrvingemn.

3 Betreff der Gifenbabhnverbindungen mige Hier gleid)
nod) ein anderer Punft Crivdgung finden. — LBt man, den
Greignifien vovaneilend, den Blik in die Sufunft jchrweifen
und jtellt fich vor, weldhe Vevmehrung die Seelengahl Mitnchen
ungefihr erfahren Haben tvird, wenn e einmal innerhalb
pe3 Gifenbalhngiivteld nach den jebt feftgeftellten Alignements
audgebaut ift, jo with noch ein weitered Bebdivfnip ju Tage
treten. Die durd) eine bedeutende Bermehrung der Gimvohner=
3ahl bedingte gefteigerte Sufufr an Lebendmitteln aller Ant
wird dann nicht mehr an den verjdhiedenen Stationen der
Giivtelbahn thr Siel erreichen diirfen, jonbern fie twivd divect
durd) eine Babhnlinie in’s Hery der Stadt geleitet twerben
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miifjen. Diefe fann nur gedad)t werden al3 eine unterirdijdye
Sdytenenverbindbung bes Sitbbahnhofes mit der Schrannenfalle,
die jid) obhnehin nad)y und nad) aldg Marfthalle auswachjen
with, und ijt diefes Project webder jo jhwierig durchfithrbar,
nod) mit jo grofen Kojten berbunden, ald e3 auf den erjten
Blid erjheinen fomnte. Die Vortheile desdfelben find in bdie
Augen fpringend: bdie verjdhiedenen Lebendmittel twiirden viel
rajdjer und daber frijder in dasd Centrum der Stadt ju Martte
fonumen, das mit vielen Koften und manchen Quantitatd- und
Lualitdtdverluften verfniipfte mebhrmalige Wmlaben fonnte
erfpart werben, die Waaven iviixden divect ausd den Waggong
in die Verfaufsjtinde gelangen fommnen wu. j. w.

lnjere Stadtvertretung twird gut thun, wenn jie unfere
Ungelegenfeiten nicht nux in den augenbliclichen Bediixfniffen
entjprechenbder, jonbdern auch in vorjorgender Weife leiten will,
diejes Bufunftsbild in’s Auge ju faffen und fie wixd bie
fommenbde Nothwendigteit nicht abjprechen und unter der Hand
vorjorglic) alle jene Bovavbeiten treffen fommen, iwelde die
rajje und Fwecentjprechende Ausfithrung einer derartigen
Anlage u vechter Jeit exmbdglichen.

‘matb diefer Grfurfion in eine vielleicht nicht allzu ferne
Sufunft twollen wiv nun eine gleihe in die Vevgangenheit
unternehmen, um bhievaud ein Bild der Entwiclung unjever
Privatbauthatigeit ju gerwinnen.

Die grofartigen Monumentalbauten Konig Ludwig L
hatten auf Soliditit und Schonbeit der Privatbauten tm Allge-
meinen nur gevingen Ginfluf gefabt. Seine beriihmten Bau-
meifter & . Klenze, Gartner, Jiebland waren mit den
grofien Schdpfungen ju fehr bejdhaftigt, um dem Wohnhausdbau
eine tweitergehenbde Fiirforge widmen u fonnen, nach ihrem Tode
trat ein Stilljtand, minbdejtend aber fein nennensdwerther Fort-
fehritt in der jiwecfentjprechenden Entricelung desfelbent ein.
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Ginige befjere Betjpiele ausd bdiefer Jeit bietet die Gegend ber
oberen Amalienftrafe, itberhaupt mdchten v aud) die Herbe
Sritit, weldhe die Mitnchener Bautvetje der neueven und neueften
Beit Hevausgefordert Hat, auf jene tweiter guviicliegende Bau-
periode tm WAllgemeinen nicht audgedehnt wifjen.

Der Jeitabjchnitt, weldher ung Hauptjachlich bejchaftigt,
Deginnt ungefahr um dasd Jahr 1860, von wo ab fich eine
intenjive Bauthatigleit in unjever Stadt entroicelt und, bet
mur geitweife langfamevem Tempo, faft ununterbrochen bid
jebt fortgedauert Dat.

Auf Anvequng und unter dev divecten Cimvirfung Konig
Marimiliand 1L begann damals dburd) Bitvtlein, Gott-
getrvewund Anbdere der Ausbau der tn grofem Syl angelegten
Marimiliansftrafe; gleichzeitig fitllten fich von da ab mit
Neubauten vornehmlid) die Strafen in der Nihe ded BVahn=
Hofes, die BayerftraBe, Senefelder= und Mitteverftrafe, die
Landwehr= und theiliveije die Schwanthalevjtvafe, ferner der
grofe Nayon von der Gabelsberger- big jur Schellingjtrafe
einerfeitd und von der Dachauer- big ur WUmalienjtraje
anbeverfeits. Auc) in Dden iibrigen Stadttheilen entftanben
allevtodrts Neubauten, wenn and) nuv in bejdrantterer nzahl.

LBon 1863 ab concentrivte jid) bdie Hauptbauthatigleit
auf dem nach) feinem Vejiker frither jo genannten Gichthal-
anger, ¢3 fitllten fid) die NReichenbad)=, die Klenge= und Cor=
neliugjtrafe mit dem Garvtnerplal als Centrum.

Mt Jeltenen Ausnahmen trugen faft alle in den bigher
genannten Bezivfen und Strafen exjtandenen Neubauten ali
Lorginger der neuejten Schwindelperiode ebenfalld jdyon den
Stempel einer unfoliden Conftruftion und Aus-
fithrung, einevungwedmdpigen, fhablonenhaften
Ginthetlung und — abgejehen von der Martmiliansjtrafe,
itber deven Styhichtung twiv ung Hier fein Nrtheil erlauben
wollen — einer gefdmaclojen, diirftigen duperen
Crideinung und inneven Audjtattung, worvauf toiv
Tpiter noch) naher uviicffommen iverden.
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Gehen wiv weiter, fo tfrat um bdad Jahr 1869 aber-
mal3 dag Beditrfnif Hervor, der Herrjhenden Bauluft, die
nad) bem glitctlichen Feldgug von 1870 in eine walre Bau-
wuth ausdartete, neues Teveain gur Verfiigung gu ftellen, 3
mufsten neue Aligrementsd fiiv die Stadtertveiterung bejchlofjen
werden. Anftatt mun Hiefiiv, wad dad NaturgemdBe getvefen
wire, Junddit die Thevefienwviefe Hevanzuzichen, jehte man
mit allen mdglichen Einftlichen Mitteln ein Alignement durd
fitr da3 Tervain auperhald Haidhaufend, hauptjaclid
wohl u Guniten ded neuen Oftbahnfofes, nicht mur gang
nebenbei aber audy im Jnterefje ded dortigen Gropgrund-
befibers, welder bie Hoffnung Hegte, dad frither am Gdrtuer-
plag gemadite Gejhaft fich Hier in meuer Auflage Iwieder=
folen ju fehen, fpiter aber bie Wahrnehmung machen mufte,
daf bdiefe Caleulation eine griindlid) verfehlte und ein totaler
Migerfolg das jehliepliche NRefultat war. —

Berweilen toir jedoch zunddhit etwad bei der T heve-
fienmwieje, die fih) heute noc) tote ein Keil bis fajt juv
inneren Stabdt Heveinjdhiebt. — Wiv find entjchieden dev An-
ficgt, und ftehen davin nicht allein, dafy die Stabdt jhon da-
malg (1869) ein Alignement fitr die Thevefientviefe projectiven
und mit alien ihr zu Gebote fehenden Mitteln u einem end-
gitltigen Bejchlup Hatte fiihren jollen, d. §. natitelih) nidht,
um ioieder endlofe Reihen von Miethatajernen 3u exmbglichen,
fonbern ein Alignement, geeignet und Gelegenheit gebend ur
Gntivichmg eine3 — und wofhl nivgends liegen die Beding-
ungen Giefiir giinftiger al3 auf der Thevefteniviefe — Feiseven
Stadtvierteld, wie fich ein joldhed ftellemveije in Folge
dringenben Bebiirfnifjes gang natitelic) und gut tn bex Brienner-
und Wxcisftvape jelbjt gejdhaffen Hat, dagegen gang unver-
ninftig und Hochit unglictlich gegen bden englijhen Garten,
insbejonbere in ber Gavtenftrafe, zu entwideln fich ge-
soungen jal. 5

Betradgten wiv dod) einmal andeve Stidte erjten Ranged
tweldgen Mitnchen wohl in jeder Vegiehung gleichfalls ein-
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gunehmen berechtigt wdre. Der Vergleid) mit London, weldhes
neben feinem folofjalen Haujermeer getwdhnlicher Sorte fein
hochelegantes Wejtend als Sif ber feineren Welt Hhat, ijt
vielleicht nidht gany am Plage, aber aud) fojt alle Stidte
von gleicher Grofe wie Mimdpen und jelbjt viele bedeutend
fleineve, Haben ihr exclufiv feines Bievtel, jo Frantfurt a/M.
mit feinem eleganten Weftend alz Veifpiel fitr lebtgenannte
Gattung, jo 3. B. Dresden ald anndhernd gleid) grofe Stadt.

Jour Miinchen, die Stadt der Wifjenjchaft und Kunjt par
excellence, muf, man modte fajt jagen mit Bejchamung, immer
nodh) den Mangel eined ujammenhangenden, — denn etngelne
da unb dovt jerjtreut ju findende Haujer exjehen dasd nicht —
dent mobdernen Anfordevungen an Gejundheit, Jwedmapigteit
und Schonbeit entjprechenden befjeven Stadttheiles empfinbden.

Diefer Mangel erjcheint wohl Bielen gar nidht ald joldher,
aber ev bejteht factifd) umd die Richtigleit diefer Thatjache
ift wohl am deutlichiten jolchen Leuten flar geworben, weldje
mitten im praftifen Leben ftehen und denen jGon oft An=
fragen von Fremben und Cinheimijchen nach) Herrjdaftahaujern
mit enfprechender Umgebung vorgefommen find. Mibge fich
der vevehrte Lefer nur jelbjt einmal in bdie Qage denfen, 3. B.
eirtemt veichen Gnglinder oder Amerifaner, der fich Hier niedex=
laffen mdchte, die betreffende Ausfunft geben Fu jollen und
er wird ficd) in die groBte Verlegenheit verfeht finden, ja ev
wird ihm nidgt etnmal, fall8 der Frembde geneigt wive, dasd
nidht BVorhandene fic) jelbjt ju jhaffen, einen Bauplah ems=
piehlen fonmen, wo ber Mann die ihm convenirende Nach-
barjdjaft bereitd vorfindet, oder von fpdter Bauenbden mit
Sidjerheit erwarten famn. —

Wenn aljo in diefer Richtung Hier nod) nichts gejchehen,
efp. gum Bejdhlup gefommen ijt, fo ift daburd) dod) einer=
feitd — und Hiefitr ift den betveffenden Behorben Danf aus-
sufprechen — glitclichertveife eine Meberbamung dev Thevefien=
wiefe mit Miethakafernen verhindert worden, e3 it daher
nod) Jeit, aber im Juteveffe ber gejunden Entwid-
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lung, de3 Wohled und des Anfehensd unfever
Stadtim Baterland undim Ausland Hodite Jeit,
bad Yerfdumte nadhzufolen.

Die BVerjudye, welche bisher in diefer Richtung gemadht
wurden, die genialen Gntivitrfe der Hevven Hofgdrtendiveftor
v. Gffner, Profeflor Haubervijfer und Stadtbaurath
Benetti, Haben zu feinem Rejultate gefithrt, da ein itber-
einftimmenber Bejchluf bder beiden Gemeinbdefdrper itber bdie
Frage leider nicht erzielt werden fonmte.

Herr v. Gffner, weldhem gang Mitncjen fitr die am Gajteig
und am Dultplape in uniibertrefjlicher Schonbeit und Voll-
fommenbpeit gefdjajfenen Anlagen beveitd ju groptem Dant ver-
pilichtet iit, Hat aud) fiiv die Thevefierwiefe einen Entourf ge-
liefert, wie er groBartiger und genialer nicht gedacht werden
fann und bdev in jeiner Ausfithrung eine der Hervorvagenditen,
wenn nicht die grofte Jierde Miindjens gebildet Hatte. €3 ijt
unendlid) su bedauern, daf auf dieje Ausfithrung aus andeven
gewidtigen Griinden und Riidfichten verzichtet werben mufp,
indem bdie Forderung einer thetlwetfen wecdentipre-
dendenBebauung der Thevefienviefe {hwerwiegender
ift, al3 das BVediirfnify einer jehr grofen Parfanlage an diejer
Stelle. — Principiell dinfte aud) die nficht nicht ungeredht-
fertigt fein, daf eine grofeve Sahl von fleineven dHjfent-
licgen Anlagen im allgemeinen fiiv die Jwecke ded Publi-
fums, bdenen fie bdod) in ejter Qinie bdiemen jollen, ent-
fpredjender ift, ald an Bahl geringe, aber um fo aus-
gedehnteve Parfanlagen, weldhe von Bielen nur mit grofem
und bdaber mur felten verfiigbaven Jeitaufoand ju erveicjen
find, den durdigehenden BVerfelhr Hemmen oder Fu grofen
Wmivegen jtvingen und die Sicherheit mindejtensd nicht exhiohen.

Unter bdiefen Gefichtspuntten entjprechen die bet ifrer
Tenbeng, mit dem Angenehmen dad Nithliche ju verbinden,
gleichfall3 edel und groBartig gedadjten Entwiivfe der Herven

Senettiund Hauberrifjer in der Grundanlage vollftindig

unferen Jdeen und den Anforderungen, welde wiv an einen
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folchen feineven Stadttbeil gu ftellen berechtigt jind.*) — Weldhe |
angenefhme Borftellung von der Wirtlicheit extwectt nicht jchon
die Betradhtung diefer Entviirfe, wenn man fich) dabei nodh
die auf bem BVerordnungsiwvege zu erlafjenden Bejtimmungen
vorfdalt, welde alletn eine einfeitliche Durvdhfithrung ermidg=
licgen toiizden und i deven genmauer Ginhaltung fid) der
Bauende fdjon bet Genehmigung feiner Pline verpflichten
miigte: Dreite, bequeme Strajen mit jhattigen Baumreihen,
Borgdrten, weldhe nicht nux eine Kiesfldade bilden obex einige
derfelben entjpricfende fitmmerliche Grdjer und Blumen ent-
Halten diixfen, jonbern funitgdavinerijd, vielleidht nadh
einem einfeitlichen Syjtem unter ftadtijder Auf-
ficht, angelegt und untevhalten werden mitjjen,
dafhinter freundlide, gefdmacd= und jtylvolle
LBauten, deven Crjtehung dadurd) gavantivt jein
miiBte, daB die Pritfung dev Baupldne in dfthe-
tijdyer Begiehung in die Hdnbde eines ad hoe ge=
bilbeten Ausjdhujjes gelegt ijt! — Man bdenfe jid)
dod) etnmal in diefer Weife 3. B. die verlangerte Gdtheftrafe
mit dreijtodfigen Haujern, gu je wei ober Hichitens drei eine
harmonijche Gruppe bildend, mit einem Pavillon=Zwijchenvaum
von minbdejtend 12 Meter, ebenjo die HeuftraBe mit 3ivei-
ftoctigen und die AengexjtvaBe mit einjtocigen Haujern, 1obei
jedoc) DBrtliche Wujbauten, wie Thitvme, Belvedeved . dergl.
it geftatten wdven; man denfe fich fermer an Stelle ber
jonit betwofhnten Hintergebdude und dev duvc) diefelben auf
bag Minimum vedugivten Hofe wohlbep flanzte Gdvten,
it denen nur bdie nothwendigiten Gebdulichfeiten filv wivth=
jehaftliche Swede moglichit verftedt placivt find, — und man
wirh ein Bild erbalten, bor dem jeder Tabel verftummen
mup, ein Bild, defjen Nealifivung bet érnftem Willen unjdwer
gu erreichen ift und welcher Realifivung Mitndhen dringend

#) Die nad) diefen Projeften fitv eine dffentliche Anlage verbleibende
Jlache wiivde immerhin noc) grdBer fein, ald die Gejammifliache ded
degeitigen Marzfeldes. '
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bedarf, um auch einmal andere Leute Hevanzuzichen, al3 nur
folthe — e3 ift died ja durchaus fein BVortourf fitv die Be-
treffenben — weldje Hiev lediglich ihre frapp genug bemefjenen
Rubegehilter verzehren, aber beim bejten Willen auper Stande
find, jur Verbefjerung der duBeren Phyjiognomie der Stadt
und gur Hebung ded inmeven Wohljtandes derjelben etwasd
au leiften.

Die auf die vorbejdricbene Weife umgejtaltete Thervefien-
wiefe htte aufper dem Bortheil, ein jhones Stabdtviertel ju
bilden mit bequemen Berbindungdwegen ivijchen den Ums-
gebungen des Gentval- und Siidbahuhofes, noc) die weitere
Ynmehmlichleit, nicht weniger bepflangte Fladhe 3u
bejigen, ald eine jujammenfhingende Pavfanlage
und — wasd fehr wefentlidh) ift — bdie Kojten der Anlage
und Nnterhaltung Htten die Haugbefiber u tvagen, und nict
bie Stadt. Dasg in den Alleen promenivende Publifum twiivde
an dem abwed)dlungzieijen Anblict der wohlgepflegten Privat-
gdvten mindeftens ebenjoviel Bergniigen finben, ald an einer
jujammenfangenden Anfage, deren Plamgungen ja audh
nicht betreten werben bdirfen.

Wie tnmte jehlieflich), — wm noch einem Gedanfen Aus-
druct 3u geben — diefem bidher jo vernachldfjigten Stadttheil
eine befjere Gntjchadigung gu Theil tverden, ald durd) Situir-
ung ded Juftizpalaftes dajelbft, wo Grund und Boden nod)
verfiltniBmafig billig ift, und die Ndhe dev beiden Balhnhdfe
audy fitv die von Auswirtd ju Gericht Kommenden fehr an=
genefym und eitexfpavend rdre?

Wir tormen nicht umbin, an die Behorben, ingbejondere
an bad Gemeinbdecollegium, welded fich bidher in diefer Sade
paffio, refp. ablehuend verhalten hat, die dringende Aufjorder-
ung 3u vihten, dod) ja dasd Jmtereffe der Stadt nicht wver-
fennen, jondern eine Stadtermweiterung unterjtien und fordern
Helfen u toollen, twelde in 20 Jahren jicher eine Jierde
Miinchend und der Stoly feiner Bitrger jein twivde. Mogen
fie fih nicht nur den fleinlichen augenblictlichen Bebditrnifjen
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dienftbar madjen, jondern offemen Auges in die Ju-
funft jdauen, die unjeren Nachfommen gehort,
und in einem jolchen Sinue wirfen, daf fie von
denfelben nidht mit Redht der Enghevyigteit und
Surzjidhtigieit bejdhuldigt werden fdnunten! —

JNad)dem aljo die Frage, ob Stadtparf oder Bauquar-
tieve auf der Therefiemviefe angulegen jeien, Heute noch eine
offene ift, twobet die bi3 jebt die Mehrzahl bildenden Gegner
einer Bebauung ald Hauptgrund fiir ihre Anjicht in’s Feld
fithren, daf3 der Stabdt die Jufuhr von Hinveichenden Mengen
gejunber Luft gefichert bleiben miifje, muf es umjomelhr in
Grftaunen jehen, bdafy man die Flade des Mavsjeldes,
welched wohl etiwad tweiter vom Centrum bder Stabdt ent=
fernt ijt, jedoch) in gemannter Vegtehung der Luftzufiihrung
diefelbe janitdre Vedeutung fitr Mitnden Dbefibt, ald die
Therefiemwiele, welched ferner den berechtigten Anjpruch der
dag Haujermeer ded nordweftlichen Stadttheiles bewohnenbden
Mitmchener auf cine nahe gelegene grofeve Anlage Fu erfitllen
Dejtimmt fein follte, dafy man diefe Flade ftatt defjen genau
fo pavellivt und in Vauplibe abgetheilt Hat, wie man e
bigher in Miindjen gerwdhnt twax.

Dicfen Grunbdbeompler, welcher, wohl gemerft, CGigen-
thum des Staates ift, an weldem aljo getviffermafen jeder
Staatgbiivger pavticipivt, “will man mit Vethilfe der Stadt
au einem newen Feld fiiv die Vaujpeculation a la Gidhthal-
anger machen! — Wo bleiben da die Bejhlitjfe des
Magiftrates, dber RNegierung und deg Mintjteriums,
welde in Betreff der Ridjidyten, die man bet
etnner Bebauung der Thevejienmwiefe vor Allem
auf die Gejundheit ju nefhmen habe, in jo groBer
3ahl gefapt wurden? — Wo bleibt aber aud) die
Geredytigieit? Mitjjen nidht bitteve Gefithle mad
werden, wenn man auf der Thevejienwieje faijt
nur Privatbefis fiiv die Gefundheit der Stadt
forgen [dft, e3 dadurd) faft unmdglid) madt,
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fiber Privateigenthum behufs irgend einer Ver-
werthung dedfelben jret disponiven ju fdnnen,
wdhrend man bei dem tm Staatsdbefif befindliden
Marvdfeld feine andeve Ritdjicht ju tennen Jdheint,
ald nur die auf ein moglid)ft hohes finanzielles
Grirdgnig? — Wo Hat denn jemer grofe, didht-
bevdlferte nordmweftlidhe Stadttheil feine G
holungs=, feine Rinderipielplafe, jeine Sauer-
ftoff ausathmenden Anlagen? — €3 ijt Nichts, gar
Tichts vorhanden und die Forderung gewif berechtigt, dap
ein entjprechend grofper Theil des Marsdfeldesd zu eimer
bffentlichen Anlage veriwendet twird, dag Nebrige aber
einer beffeven Bebauung nad) dhnlichen Principien, wie fie
filv bie Thevefientviefe fchon entivickelt ourden, iiberlaffen bleibt.

uebetfcf)teiten wiv, der Gitxtelbalhn nad) Siiben folgend,
die Geleife bed Centralbahnhofes, fo befibt Mitnchen im
Senbdlinger Oberfeld ein tweiteres, duferft giinftig ge-
legened ufiinfliged Bautervain. — Aud) hier zeigt es fidh,
wie nothwendig e8 ift, dap eine Stadteviveiterung nicht von
Strafe ju Strafe, jonbern mit grofen, ieitjehenden Ge-
danfen, im Hinblict auf die vorvausjichtliche Bedbeutung ganger
Stadttheile und unter Berviidfichtiqung moglichft divefter Bu-
ginge um Centrum projectivt werdbe. Die hier in Betvad)t
fommenbde Strafe ift eine der {chdnjten Mitnchens, die Schwan-
thalerftrage, aber wie unglitlich ijt fie in ihrer Fortjebung jum
Senbdlinger Obexfeld, in ber Schrwanthalerfhohe, audgefallen! —

Diefed hoch), frei und gejund gelegene Tervain, weldes
aud) nod) den fdhonften Ausblict auf dad Gebirge gewdbhut,
erjeint Defonders geeignet fiiv die Grbamung von Ein-
familien= und Borjtadthiujern (Cottage-Syjtem) und
todren i der Meimung, dafy unjeve Stadt die Miglichleit
einer foldjen Unlage nicht abjdhneiden jollte, indem fie bdie
Gortjebung dex jebigen Bautveife in der dovtigen Gegend geftattet.

2
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Mimdpen Hat fidh wdabhrend bder lehten 20 Jahre um
ca. 80,000 Seelen vermehrt ; wenn man annintmt, daf bdie
Sunahme dex Bevdlferung nidht mehr in ein vajdhered Tempo
gerdth), fondern mur nach der ausd den lebten 20 Jabhren fid)
ergebenden Durd)jchnittszifier von 4000 Seelen pro anno
ftetig fortjchreitet, jo werden — da auf den noch 3u verbauendern
Flachen von der Marimilianatajerne lingd der Giivtelbahn,
einerfeitd iiber Sendling nad) Haidhaufen, andererfeits bis
Sdwabing unter Jugrundlegung eimer mittleven Didhtigleit
bequem ca. 120,000 Menjchen wolhnen tdnnen — nod) bei-
laufig 30 Jahre vergehen, bis bdie Stadt duvd) diefe iveitere
Lermehrung eine Gejammibevdlferung von rund 350,000
Ginwolhnern exveicht Hoben wird. — €3 ift dabei fein Ju-
wac)3 durd) die Ginverleibung Schwabingd mitgevechnet, wiv
Dalten als Anbanger desd Dejentralijationsdprincipes vielmehr
dafity, dap Sdywabing, wenn auc) unter mdglichitem An-
fhlup an die Stadt im Wlignement 2c., doch feine eigene Ge-
meindeverwaltung behalten joll und dafp €8 fich dabei beffer
entvicfeln und rajder vergrofern wird.

Die vorjtehend fiiv Miinchen bevedhnete jutiinftige Ein-
wohnergahl erjcheint vielleicht Bielen itbermdBig Hod), aber
die Moglichfeit threr Grrveichung ijt vorhanden und e3 wird
qut fein, biefelbe Jdhon bet Seiten bei llem 1wasd gethan
und bejdhloffen wird, i’ Wuge Fu fafjen. — Schon jeht
fann man vovausdjehen, daf bei einer joldjen Eutwidlung
der Stadt, bet den grofen Gntfermungen von bder Peripherie
gum Gentrum ein jehr fiihlbarer Mangel Ju Tage treten
wird, ndmlid) der Mangel vou Ddivecten rvadialen
Berviehrdadern, Theilweije Halfen bi3 jebt die in die
Stabt einmiinbenden alten Landitvafen, welde gliiclideriveife
burd) die Wlignementd verfdhont blieben, bdaviiber Hinveg,
aber e3 mwdre dringend ju wiinjcen, daf filr die Richtungen,
nad) welden e8 nod) mbglic) ift, neue Stabtertveiterungs-
pline aufgeftellt twiivden, weldje ugleid) unter Ritdfichtnahme
auf fitnftige Berfehramittel, wie Pferbebahn 2c., mehr divecte
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(vadiale) HauptitraBen enthalten. — Ueberall ijt bdies
nidgt mehr moghich) und man fann aud) ausd diefemt Grunbde
fchon Heute mit Bejtimmtleit behaupten, dap 3. B. dad Tex=
rain auBerhalb ded ndrdlichen Friedhofes zu einem vorzugsd:
wetfe Wolhnyweden dienenden Biertel feine weitere Cnt-
widlungsfahigteit mehy hat, Jondern daf diefer Stadt-
theil, — twas, wie jchon frither extodhnt, gar nicht ju bedauern
ift, — jich) mur nod) ju induftriellen Sweden eignen
und feine Lebensbedingungen nur in der Sdhwa:=
binger Bahnulinie finden wird.

Bei der Veranjchlagung der ufiinftigen Clmvohnerzahl
Mindjens ift aud) feinedwegd angenommen, daf die neuen
Bauquartieve wieder mit folofjalen NMiethdtajernen und ent=
fprechenden Hintergebduden bejest twerden, jondern die Jahl
fann Jdyon evveicht twerden bet Sugrunbelegung eined in Aus-
niigung ded Raumes etwad weniger ritdfichtslofen Bau-
fyjtems, ivie e3 filv den iveiteven Ausbau der Stadt mit allen
Mitteln exftvebt werden jollte. — Schon feit einer Rethe von
Jahren find ftellemveife in der Prefje, in Wort und Sdrijt,
Stimmen laut getvorden, welde einereitd dad Berjchwinden
fajt jeben gritnen Fleded Privatbefih innerhalb der Stadt
betlagen, bag Syjtem der Crrichtung dicht anetnander ge-
drdangter Haujerfolofje vertviinjchen, anbeverfeitd das Verlangen
nac) Grbawung fleinever Familienhdaujer ftellen. Diefem
berechtigten Berlangen ftehen aber, felbjt wenn fich Minner
von jolcher Denfungsart aud) jur Ausfithrung bereit finden
toitrdent, die Grundiahe, vefp. Beftimmungen Dhindernd im
Wege, nac) weldhen von Magiftrat und Baufommifjion bei
Seftitellung newer Alignementd verfahren twird, twir meinen
vor Allem die BVeftimmung, daf bder Abjtand von Strafe
3u Strafe mindeftend 150 m. 3u betragen fHabe. Man ging
dabei jebenfalld von der wohlmeinenden Abjicht ausd, grofpeve
Riidplage in den Bauquartieren gu jdhaffen und daburd) den
fanitdven Anforderungen Redynung ju tragen. Die Praxid
Datte jedod) das Grgebnif, daf auBer den in mdglichit

%
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grofter Hohe aufgefiihrten Bordevgebduden nidht
viel fleinere, in nod) hohevem Grade gefundheits-
fhadlidhye RitcEgebdube entjtanden, zu deren G-
ridjtung die Bauenden gewijjermajjen gendthigt
find, um iy Befibthum bei der grofen ‘?iefe der
Bauplage und dem hohen Preis derfelben einiger=
mafjjen rentabel ju machen.

Nm daber aud) bei einer weniger maﬁtgen Baueije
eine anftdndige Rentabilitdt erzielen ju fommen, miifte ent-
jchicden die Moglichfeit einer anbertveitigen Parzellivung von
Grunditiicfer gegeben fein und exadhten wiv ed ald einen Ber-
beflerungavorihlag in diefer Richtung, wenn bei Feftjtellung
newer oder Abdnderung beftehender Alignements beftimmt,
vefp. ugelafjen tvitrde:

1) Bet Ausjithrung von ein- bHid weiftodigen
Wohnhdaufern mit entjpredhenden Pavillon-
Swijdenrdumen eine Cntfernungvon Strafe
ju Strape von ca. 60 m., aljo eine Bau-
plagtiefe von 30 m., welde gewif vollftandig
geniigend ift jiir fleinere Familienhdaujer,

- die bet joldher Moglichfeit der Parzellivung
jidher aud) vielfad) exbaut witrden.

2) Bei Ausfithrung von drei= (eventuell aud
vier:) ftodigen Haujern, jedod) ohne jeded
bewohnbare SHintergebdude cin StraBenab-
ftand von ca. 100 m.

63 it natiiclih), dap nicht itberall in der gangen Stadt
in bdicjer Weife wirb gebaut werden fonnen, aber wo die Ver-
hiltnifje giinftig dafiir legen, muf aud) die Mdglichfeit daju
durch Amvendung von 1) ober 2) gegeben fein, umd nur
wenn died der Fall ift, wird Hinftig unfere BVebauung ein
vortheilhaftered Bild gewdhren, wogegen die tweitere ftvicte
Jeitithaltung von groferen Strafenabitinden auch mur tieder
bie toeitere Uusfithrung von Maffenquartieren ur Folge
Haben miirde.
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Dap es tn Mitndpen jehr viele Familien gibt, bdie fid)
die Anmehmlichfeiten cined eigemen Hetmes gommen ivollten,
fHaben die Grfahrungen ded Berfafferd in den lehten Jabhven
jur Goideny bewiefen, doch bejteht fitr die Realifivung diefer
Witnjche neben dem jdhon genannten aud) nod) ein tweiteved
Hemmni, namlic) die vielen Laften, weldje jtadtijcher- und
polizeilicherfeits dem Hausbefih auferlegt find, weldjer ohnehin
jehon ungefdhr viermal Hoher beftenert ift, al8 bdag mobile
SKapital. €8 wiirde gu tweit fithren, alle diefe Lajten auf-
judhlen, wiv nemmen daher nuv einige, iwie StraBen- und
Trottoivreiniqung, Spriben, Abeifen, Schneefchaufeln und Ab=
fabren 2. Fiir den Vefiber eined groBen Jindhaujed find
diefe Qaftent im Allgemeinen weniger dritcfend; twer jedod) fein
tleineves Familienhausd allein betwohnen, beziehungsiweije mit
nur einem ober ywei Miethern thetlen will, auf weldje ev
nicht die gangen Koften abwdlzen fann, bet dem werden die
Qaftent die Wnmehmlichleiten besd eigenen Befibed iibertviegen,
dent fich in Folge deflen bizher mur jehr wohlhabende Leute
gbnnen fonmten.

63 wire dephalb dringend ju wimjdhen, dafy Hievin eine
Bevdnberung eintvite, daff die jeht den Haugbefifern
jur Qaft fallenden Arbeiten von der Stadt itber:
nommen und entwebder in Regie betvieben oder
auf dem Submijjionsmwege an eine Gefellidaft
vergeben wiirben. Die Koften wdven auf die Genteinde-
umlagen audgujhlagen und tviivden fic) in Folge ded ein=
Deitlichen Betviebes um Bieles billiger jtellen, ald die Summe
der jet von den Hausbefibern aufzuwendenden Cingelnbetrdge.

Die verehrlichen Lefer, welche in Miethe wohnen, braudyen
bet dem Wort , Gemeindeumlagen” gar nidht ju exjdhrvecen,
fie mitfjen gegemwirtiy mindeftend den gleiden Betvag in
Form hoherer Wohmngdmiethe an die Haugbefiber entrichten,
vort denen nach einer joldhergeftalt ifhmen zu Theil getvor-
benen Gutlajtung eine entfprechende Grmapigung dev Mieth-
infe mit Recht gefordert werden miifgte. €3 1witvde alfo
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mur eine etwas gevedhtere BVevtheilung dev Laften 3u
Gunften der Critehung fleinerer Familienwohn=
Haujer eetertinn. —

Jm tweiteven BVerfolg bder in mewever Jeit mit dem -
Streben nac) Verbefjerung unjever baulichen Juftdnde ges
jhaffenen baupolizeilichen Bejtimmungen bedauern ivir die
Art und Weife ded in den lehten Jahren auf jo breiter
Bafia entwidelten Pabillonbaujyjtems. Wiv fonnen unsd un-
moglich die Vortheile eimed nur 7 m. betvagenden Pavillon=
abftanbes bdenfen, deffen Flache wohl ald Ginfahrt dienen
fann und aud) Quftdurchlafy gewdhren mag, aber bet bder
grofen Hohe unjever Haujer tmmer nur ein dumpfer, un=
fraumdlicher Jwijchenvaum Dbleiben wird, in dem felbjt die
bejcheidenjte Anpflangung nicht gedeifjen fannm und 1welder
nach) Umflup von faum 20 Jahren in Miimdjen ebenjo ver=
pont jein wird, al8 jest unjere jtellentveije nody vorhandenen,
einer fritheven Beit entjftammenden engen Reifen, auf deven
volljtandige Befeitiqung mit Recht jo jehr Hingearbeitet wird.
Nach) unfever Metnung ift ein Heil mur darin Fu finden,
daf bei Julajjung grofBever Gebdaudbegruppen
Pavillonabjtdande von niht unter 12 m. vorge-
fdhyrieben werden, dafl ferner Borgdrtenvon nidht
unterdm. Breite wenigjtendaufbereinen (Sonnen:)
Seiteder StraBeobligatorijd) gujein haben, mit
dev wetteren Servitutdbeftimmung, daf jowohl
die Vorgdavten, alg aud) die Pavillon-Zwijden=
vdume funjtgdvtnerijd) bepflangt und unterhalten
werden mitjjen. Man denfe i) doch nur einmal 3. B.
die Haujermafjen der Reichenbac)= und Klengejtvage je etner
Ceite entlang mit nett angelegten und ovdentlich gepflegten
Borgdrten, und man iwird gewif gugeben miiffen, daB dann
die Bewohnung eine viel angenehmere und gefiindeve wdve,
dafy dag Aufjuchen ded Gritnen in den Biergdvten und Keller=
wirthjhaften, iiberhaupt dbag Wirthahausleben, fein jo dring=
ended Bebiixfuify wdre, ald e3 jur eit dev Fall ijt, wo die
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Gntfrembdung vom geordneten Familienleben aud) in jocialer
Begiehung jo trauvige Refultate ju Tage gefordert Hat. —
Ueber andeve Bejtimmungen bder Miindhener Bauord-
nung, welde dem Bauenden eine fehr jhwerfillige, jih aud
in ber dufern Grideimung audprigende Conftruction ur
Pilicht machen, — twogu wiv nur die Thatjache ertwdhnen
wollen, dbafy die Bejtinumungen vorjugdietfe unter dem Ein=
brucf der vov wenigen Jabhren vorgefommenen Nnglitcsfalle
gefhaffen, jorwie aud) teitgehenden feuerpolizeilichen Grivdg-
ungen und Ritdjichten entfprungen u jein jcheinen, dafy 3. B.
etne durd) gar feine Oeffnungen unterbrodene
nur durd) ihr CGigengewidt belajtete Commuus=
maier Diejelbe Stavfe Haben muf, wie eine durd
Fenfter und Thitven vielfad) untevbrodene, durd
Gebdalfe, Dacdhftuhl 2c. exheblich belajtete Nmfaf=
jungdmauer, daf fernerdie Kellerzwifhenmanern
bei etnemeinftocigen Gebdude ebenjo ftart ange-
legt jein mitfjen, al8 bet einem breiftd digen — iiber
biefe und einige anbdeve Vorjdviften Mehreres 3u jagen, wollen
oiv und fitv jpdter, bet andever Gelegenbeit, vorbehalten.

Jur noc) ein Punft darf aud) Hier nicht unbevithrt ge-
laffen twerden, dag ift die duBere Cxridheinung unjever
Bauteninihrev Ardyiteftur, — ein Punit, in weldhem
unfere Bauordrnung der Baufommifjion faft gar feine Rechte
einvdumt ; wenigjtend ijt der betreffende Parvagraph jo all=
gemein und unbeftimmt gehalten, daf davausd bdie Art und
Weife twie eine Wmvendung dezfelben gedacht ift, nidyt ent-
nommen werden fann, and) ift eine Unwendung bet dem fiix
Sacadegeichungen vorgefdjriebenen Mafftab vor 1: 100 im
Ullgemeinen gar nicht gut moglih. —

Gewif ein Jeder, der nur einigevmafien Stylgefithl be=
fit, hat jhon die Wabhrnehnung gemacht, da bet getwiffen
Bauten in dem VBejtveben, ettwad Befjered gu jdhaffen, wobhl
viel auf die duBere Ausftathmg vermendet wurde, jedoch leider
ohne alled Verjtandnip bder WArditefturformen
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und einer rvidtigen Jujammenjtellung bderjelben, ofne alle
ferminif der Dimenfionen und dfthetifchen Verhiltnifje, weldhe
eingehalten twerden mitffer, um einen wofhlthuenden Gindruct
auf den Befdjauer hervorgubringen, er wird fich fagen miifjen,
daf mit den gleichen, ja oft geringeven Mitteln,
bet ridytigem Verftandnif und Gefithl ein viel
gefdymacdvollered AeuFeve hatte gefhafjen werden
Ednnen. — Aud) die andere Wabrnehmung fann Haufig
gemacht tverben, dap divect mneben einem wirvflic) jdhdnen
Gebdaubde ein gany nidtswiirdiged NMadjivert entjteht, weldjes
durc) die jchome Nachbaridhaft feinedvegsd gehoben ivird,
jonbern derjelben im Gegentheil empfindlichen Sdhaben Fufiigt.

Wm in diefer BVegiehung befjere Sujtinde Herbetzufithren,
mitBten die Baupldne niht nur in conftructiver,
joudern aud) in avditeftonijder Hinjidht einex
ftrengen Priifung unterworfen und zu diefem
Bwede die Localbaucommiffion mit den ndthigen
Competengen auggejtattet werden. Jur Wabhrnehm:
ung diejer Funftion wdre wohl jundd)jt der BVorjtand berufen
und erfcheint indbejonbdere der dergeitige technijche NRath als
eine voriiglic) geeignete Krajt, jedod) ditrfte ihm die ndthige
Beit hiegu wohl mangeln; e3 miiBte daber Jpeiell u diefem
Bwede der Lofalbaufonumifjion ein tiichtiger, alljeitig gebildeter,
felbjtveritandlich) nicht nux fitv ,, Eiwens StyYl“ jdhrwdavmender
Architeft beigegeben werden, und o8 iivde gewtp nidt fdher
Dalten, eine geeignete Perjonlichfeit Hiefiiv u finden.

Die verehrlichen Lefer werden Hoffentlich nod) nicht ju
fehr evmitdet fein umd find daber gebeten, nod) einmal mit
und jum Ausdgangspunfte fiiv die bizhevigen Betvad)tungen
uriidyutehren, nad) Haidhaufen namlich, welches wiv bei
Befprechung feined Alignementsd ploblich verlafjen Haben. —
63 twivd Niemand bejweifeln, daf Ddiefe jehr gefund und
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biibjd) gelegene Vorjtadt geeiguet und aud) berechtigt ift, fich
weiter ju entiwicfeln, aber wiv Halten dafiir, dap zu diefem
Swede bon der Stabdtvertretung dasd Princip der Degentra-
[ifation gur praftijden Ausfithrung gebradyt werden miifste,
ein Princip, weldes unferer nficht nach iiberhaupt bei
Stadten, wenn fie einmal eine gewifje Cimvohnerzahl — fagen
wir 200,000 — evveicht Haben, und vovausjicdhtlich nod)
wad)jen iverden, fiiv bdie jchon vorhandenen obder fich) nod)
enttictelnbden duferen Borjtadte Plab greifen jollte. Die Vor-
ftadte rechts bder Jjar miiten alfo 3. B. ihren eigenen
Bictualienmarft, vep. Maxtthalle, ihre eigenen Hoheren Lehr-
anftalten 2c. exhalten, die Anlage ded Oftbahnhofes Hat, wie
die Grfabrung lehrte, hier allein nod) nidgt geniigt.

Ueberhaupt fann eine jolche Gntwiclung nicht Foveivt
und an den Haaren herbeigezogen werden, am allertvenigiten
aber wird fie auf eine Art und Weife und bei jJolden
Principten ju evveichen fein, ivie jie der dortige Haupt-Grund-
befiber Baron v. Cichthal, gleichwie im Gdvtnerplabviertel,
o aud) Hiev wieder anguwenden beliebte. — Unbetitmmert
darunt, wad und wie auf feinen Grunditiicfen gebaut wurde,
Hatte ex nur den Wunjdh, ein moglidft lucratives Gejchift
mit denjelben u madjen; ein jolches Unternehmen ijt jedoch
fitr dad Gejammtvohl als eined der unglitclichjten gu eradyten,
vas fid) denfen ldBt, jhlimmer noch) ald Borfenjpeculation.
Hitte er bdagegen fitr die Crjtehung jolider und bhitbjder
PBauten auf feinen Grunditiicfen gejorgt, jo mwdre ihm die
Borftadt ju Danf verpflichtet gewefen und die gange Specu-
lation iviivbe fein jo flagliches Gude genommen Haben, als
fie e in der ThHat genommen fat, indem die meiften Haujer
jept nidht eitnmal wm dad Bantgeld vertduflich find.

Hier in Haidhaujen, in den Strafen, welde doch aus dem
Grunbde ihre Namen erhielten, damit fie eine jchomne und
bleibende Grinnerung an die Kampfe und Stege unjever braven
Truppen in den Jahren 1870—71 bilden jollten, fann man in
flaglicfier Grfitllung diejed Jwedes, o vedh)t die Typen ber



26

Sdywindelbauten finben, wie fie wdbhrend bded verflofjenen
Jahrzehnted in allen Theilen der Stabdt, theild untermijdht
mit beffeven Haufern, theild aber aud) allein gange Strafen
fitllend, in einer Ungafhl, wie Pilge ausd der Erde gejchofjen
find. Wir mitften, wm Alled nambaft ju machen und Nidhts
unfonjtatizt ju loffen, ein langed BVexeichnip faft jammilicher
neweven StraBen Miindjensd geben, unterlaffenn e8 aber als
ju ermiidend und fein teitered Juterefje bietend, und um
feiner Strafe durd) Nenmung an exfter Stelle den Chavatter
ver allevfdhlimmiten beilegen 3u miifjen.

Mm jedod) nicht der Ungerechtigteit angeflagt ju wevden,
fdhalten wiv hier gleid) ein, daf ja aud), und namentlic) in der
joeiten Hilfte des lepten Degenniums, viel Solidesd und
Sdones gejhaffen wurbe, aber jujammengezahit bildet
e8 dod) nur einen fleinen Progentjah im Vergleih zu der
folojfalen 3abhl von gejdmadlojen, unprafti-
fhen, unjoliden und ungejunden, finangiell auf
Sdwindel bajivten Bauten, die nur wenigen
Leuten gtemlich unveellen Nupen gebradt, wohl
aberTaujende von Eriftengen vuinivt und an den
Betteljtab gebradht haben. '

il der verehrte Lefer einmal ein jolchesd , Mujterhaus”
mit ung betveten ¢ Wir wollen ihm gerne einige Fingerzeige
jur Beurtheilung desfelben geben. — Von den jdhlechten Bad-
fteinen und bdito Mirtel, weldhe veriwendet tourden, ift nicht
mehr viel gu fefen, dod) gibt dad Sellerpflajter eine Probe
davon, indem ficd) faft Dbet jebem feften Tritt die Steine
loctern ober in ber Mitte audeinander brechen; im Uebrigen
verbedtt ber mit mbglichit magevem Mortel Hergeftellte Mauer=
verpuf fo giemlich) die Mingel ded Rohbaued. Der Decten-
verpub exjcheint wie trandparent, man fonn gany gut die
Qatten 3dflen und vielfach) dringen Strohhalme neugierig die
Kopfe hervor. BVon einem Gefimaprofil, einer Hohlfehle,foder
dergl. im Junern ded Haufed nirgends eine Spur, nur unter-
nimmt e der Maler mandymal, mit einigen fithnen, fraftig
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{dhattivten Stridjen auf den fabhlen Flachen des Thoriweges
eine Jlujion Hervoryugaubern. — Von bden nod) griinen
und baumwalzigen, guldfjigit {dhwaden und weit
gelegten Tramen mit ldcherlid) ditnnen Schlaudern, eben-
fo von dem in mbglichft ditnner Lage aufgebradyten
Fitllmaterial desd Fehlbodensd, wozu fjtatt Urbau
haufig fogar Humus oder dergl. veriwendet wird, fieht
man gleidhfalld nichtd mehr, itberhaupt fann dber Baujpeculant
durc) bdie jpdteven Arbetten leider immer ivieber bie geringe
Qualitdt und {dylechte Conjtruftion der vorgehenden vevdeden,
wenigjtens fiiv dag Auge des Laten oder umwifjenden Fad)-
manned.  Der wirtlic) Kundige fann jedod) aud) ofne 3u
feben bas Meifte richtig beuvtheilen, jo erhalt man 3. B.
einen Vegriff von ber Decenconitruction, wenn man nad
Pafjiven der in allen Fugen dchgenden Stiege die Jimmer be-
tritt und bei jebem Schritt dex Fupboden evjittert, fo bdaf
die Fenfjterjcheiben flivven und der Ofen wadelt; verhalt man
fih aber rubig und e3 fahrt auj der Strafie gerabe fein
IWagen vorbei, jo fann man jiemlic) deutlidh) horven, was im
oberen oder unteven Stocfiverf gefprodhen wird. Fupbdden,
Thitven und Fenjter fonmen ebenfalld ihre Mangel nicht gang
verldugnen; entwebder flaffen breite Spalten iwijchen den ein=
selnen faum jolldicen Fupbobentafeln, und man fann bet
Fenjtexn und Thitven durd) alle Fugen und etwelche Aftldcer
feben, odev jie find verquollen und faum zu dffnen, wdihrend
der Fupbobden fdhome Wellenlinien geigt. Jm Uebrigen fann
man die Qualitdt ded vertwendeten Holzed nicht mehr beur-
theilen, weil der Anjtveicher die Wejte, verftodten Stellen ac.
mit Oelfarbe jugededt hat. Der Schlofjer Hat natiirlich auch
da3 Billigjte geliefert und angefdhraubt, wasd an Fenjtertrieben,
Sabriffdhldfjern 2c. aufputreiben war und die griinen Fenfter-
jcheiben find devart voll Blajen, Wellen und Stretfen, daf
durc) diefelben die uBenmelt nur gang verzerrt unbd ver-
jogen erjcheint.  Jm Speiderraum find bejonderd die {fid)
nicht nur perjpectivijch, jondern audy in Wirklichfeit nach oben
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ftaxt verjiingenden, ofjnehin jhmadytigen Dachjparven u be-
wunbern; die Dacdjung felbjt befteht entiveder aus johlecht
gebvannten brithigen Biegeln, obder e3 ift jhwadjesd Gijen-
Dlech vermwenbdet, defjen diinner Oelfarbanitric) dem Roft nuy
furge Jeit Widberftand zu leiften vermag. Die Dachrinnen,
Sdyaven, Kehlen, Kaminabdecungen find vom ditnnjten Jint-
oder Gifenblech), dad der erfte Dheftige Wind aufhebt oder gar
mit fortnimmt, jo daB dann ber Regen fein Jerftovungsiert
Begmnen famr. — Jn bem eblen Drange bem Haud aud)
etne ,Facabe” ju geben, Hat man ein Sovtiment von Con-
jolen, Fitllungen, Capitdlen und dergl., wie 8 der Stut-
fator gevade in Gyps oder Cement auf Lager Hatte, um ein
Billiges erhandelt und die Sachen an den verjchiedenen Stellen
ber Mauer angetlebt, oft in jehr leichtfinniger, die Pafjanten
gefabhrdender Weife.

Stehren toiv noch einmal in dad Haud Fuvit und be-
tracpten uns die Wobhnungen al3 joldje; von einer durd:-
dadpten Gintheilung, einem BVerftandnip fitr die
Bebditvfuijje einer groBen ober fleinen Familie
feine ©pur! Fenfter und Thitven find am unvedten
Plag, man weif nidt, wie manBetten, Sopha's 2
ftellen Joll, die Bimmmer Jind, indem Beftreben
ved)t viele Wohnungen Hheraudjubringen, mig-
lid)ft tlein, bie Gdnge dunfel, die Kitdhe faum o
groB, dap man ficdh), nad) bem das Nothwendigite
darvin jteht, nod) vithren fann; ein fleiner duntler
Raum, der allenfall jur Holzlege dienen fomnte, fithrt den
Jamen , Magdfammer”, (im lebteven Punfte Hat iibrigens die
Baufommifjion in neuever Jeit in danfendwerther Weife Ab-
hilfe 3u jchaffen gejucht) — fury, bdie Plane nac) demen ge-
baut wurde, exjdjeinen ald dad Machvert eines, wenigitens
fadmdinnijd), burdaus ungebilbeten Menjden,
fte durften ja aud) nur ein Mintmum fojten.

Wir wollen die Shildevung nun bejdhliegen, obwohl {id)
noc) Bieles jagen liefse iiber dieje Sorte von Haufern, welde,
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wenn fie durc) Grweiterung der Stadt nad) der Peripherie
dem Centrum néher geriict find, wenn jie vom Proletariat,
nicht felten unter Juriictbleiben gefiirchteter Hausthiere Eleinfter
Gattung, verlaffen jind, dad Heim unjerer Bitrger
und Beamten werden mitjfen! — Sind jie auf diefe
Weife auch endlid) einmal in jolide Hinde gelangt, jo bleiben
fie in Folge der enormen Unterhaltungsfojten, der oft nothig
mwerbenden Hauptreparvatuven 2. doch fort und fort fiir den
Befiber eine Quelle der Sorge und ded Verdbruffes, von den
Anmehmlichfeiten eined eigenen Vefibthumes ift feine Nebe.

Und twer jind denn nun die Leute, denen diefe Bauten
ihre Gntjtehung verdanfen ?

it e nur Unverftand, welder fie thr Kapital in jold)
finnlofer Weife anlegen [dft? — Gott bewalre, fie Haben
ja gar fein Kapital, ja oft nidht etmmal einen Kreuger Geld
in ber Tajdje, jomdern Schulden — e3 jind die ,Baujpecu-
lanten”, bie Baujdhvindler, e3 gibt feinen milderen Augbdruct
bafiiv, Ofhne Gewifjen und Chrgefithl, fommt e ihnen nur
darauf an, einige Monate lang flott ju leben, die Mittel Hiegu
erthalten fie von Ddem cbenjo gewiffenlofen Darleiher bdes
,Baugelded”. Diefer vidfivt gar nihtd, feine Fordevung
nebft Wuherzinjen ift ja dburch) dag Banfgeld ficer gejtellt,
welded bdadurd) meift volljtandig abjorbirt wird. — Bom
erfaltenen Baufapital 3afhlt der Speculant nur das, wad ex
nicht cveditivt befommt, die Rohmaterialien, als Steine, Sand
und Kalf, die Stdmme die er nod) im IWald oder vom
FloBer erhandelt, und die Arbeitsldhne jeiner Mauver und
Stmmerlente; Hochftend gibt er ald Koder fleine Vorjdiifje
an bie iibrigen Geerbslente. Den Rejt des Geldes braudht
ev gu feinem obengenanmnten flotten Lebem.

Wollen dann die Handwertdmeijter, die thm auf Tven
und Glauben die itbrigen Arbeiten geliefert haben, Schveiner,
Sdlofjer, Spangler, Maler 2c., aud) einmal um Abvedhmung
und 3ahlung vorfprechen, jo ift enttveber, wad aud) nicdht
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felten vorfommt, bder Biedermann verduftet, oder er Fudt
gang falt die Acdjjeln und meldet mit gropter Gemiithruhe
die Gant an; die Leute fommen meift um ihre gange
Forberung, denn dasd Object fallt bei ber Sub-
haftation an den jweiten Hypothefglaubiger ober
gar an dbie Banf felber, und ift oft nicht einmal
dDie Summe werth, welche die Banf darauf ge-
geben hatte. — 63 wdre interefjant ju wifjen, wie viele
Griftengen braver und fleipiger Gemwerbslente
auf dieje Weife {hon vernidhtet worden jind.

Bragen twix, wodurc) joldhe Suftdnde miglich geworden
find, o Hort man wohl von vielen Seiten, daf darvan unjere
Geterbefreiheit im Allgemeinen und indbefondere bdie voll-
ftandige Freigabe desd Baugewerbes hauptjacylich Schuld feten.
— Wir fonnen bdiefer Anjichgt nicht juftimmen. Bu leugnen
ift gewifp nicht, dafp der genannte Wmjtand jur Entwidlung
der ungejunden Jujtdnde mit beigetragen Hat, aber er Pitte
burd) {trengere Baucontrole jztemlid) unjchadlich gemacht
erden fommen und trdgt die Hauptjchuld nidht.

Die etgentliche BVevantwortung fitv die gejchilderten Ju-
ftanbde, der tunbdefte Punft in unjevem BVawwefen, ift 1o
anderd Ju fudjen: G31ift der jhon genannte, in ftraf-
lider, wuderifder Abjidt gewdhrie Baucredit,
defjen leidhte Crlangung fitr die Baujdmwindler
exmbglidht it duvd) die allju grofe Libevalitdt
und Unvorjidtigteit, mit weldher bie {ich gegen-
feitig Concurveny madjenden Hypothefenbanfen
bei ber Belehnung dex Bauobjecte ju Werfe gehen.

Hier it die Wurzel bdes 1lebels. Dad Privatfapital,
weld)ed vor Griindung der Banten bdiefes Hypothefengefchift
mit hohem Gewinn betrieh, twar in der Schabung dev zu-
belehnenden Objecte vorfichtiger; jedenfalld aber formte bet der
tmmerhin vorhandenen Ungetwifheit, von wem und in weldjer
$Hihe eine erjte Hypothel zu befommen fei, diefelbe nicht von
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vornherein ald Bafis und Dedung fitr jdwindelhafte und
wuderijge Manipulationen benitht werben.

Bet den Banfen it dad anderd; der Vaujpeculant fHat
beim exften Spatenjtich {dhon die Gewifheit, bdie
gewiinjdte Summe, derven Hoheer nad) bem Bau-
planfid) ungefdahr bevedynen fann, ofhne viele Um-
fténde von einer der concurrivenden Banfen ju
erfalten, undauswdartige Jnftitute haben die ein-
Hetmifjdhen in dbev Hohe der gewdhrten Summen
nod) iitbexboten. — Obder ift das ettwa feine Unterftiibung
ped Baufdhwindels ju nenmen, wenn 3. B. jur jelben Ieit,
o eine der Hiejigen Banfen auch 4!/, procentige Annuititen-
fapitalien abgibt, ein anbeved hiefiged Jmjtitut 5, Progent
dadurd) erzielen fann, dafy €3 um einige Taujend Mart Hhoher
belehnt alg eine ifhrer Schwefteranjtalten? Gewip wird Hier-
purd) mur dem Baujdhwindler jur Crreiung feined Jiwedes
Borjchub geleiftet, ohmne Ritckficht auf den jpiteven Vefiber
bed Haufesd, weldjer, wenn pecunidr giinjtig jituirt, alg rva-
tioneller Wirthjchafter ein jolhed Hod) gu verjinjendes Ka-
pital mdglicdhit bald heimzuzahlen Dbeftvebt jein muB. —

Man Halte fich doch) einmal die finangielle Operation des
Baujdhwindlerd vor Yugen; wenn er fich entjhlofjen Hat,
it bauen, ,fauft” er einen Plag, e3 fillt ihm nidht jehr
fdher einen Jolchen zu finben, o er nicht mur Nichts an-
juzahlen braud)t, fombern mnod) obenbdrein eine jiemlid) be-
beutendbe Summe ald Baucapital in die Hand exhalt. Dex
Bau beginnt und ird mit aller Hajt auf die jhon be-
jchriebene Weife unter Dad) gebracht, die Facade angeklebt,
innen und auent Alled verpubt und auf den nod) nafjen
Berpu der Anftridh) gefebt u. §. w. — furz, in wenigen Mo-
naten it bas Haus joweit fertig, dap der Antrag an bie
verjdyiedenen Banfen gebrad)t werben fann, von welden die-
jenige, teldje hievauf am Hodhften gejchast hat, die Belehnung
vornehmen darf. — €8 liegt barin feine lNebertreibung unbd
man fann jagen, dap bie Sdhibungen der Banfen ofhne Rild-
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fiht auf bie Bonitdt der Matevialien und Ausfithrung, gleid)-
viel ob dag Hausd jolid und jdhon, oder unjolid und drmlic
gebaut ijt, immer nad) demjelben Mafftabe vorgenommen
werber.

Diejen MaBitadb fiix die Schabung bildet unter
Bervitdjidhtigung der Hohe ded Gebdubdes ledig-
lid) die diberbaute Fladhe und Hievausd exfldrt e3
fid), dbap bet gediegen und jdhon gebauten Ob-
jecten dasd Banfgeld anndhernd der Hdaljte der
Selbijtfojten gleidgfommt, wahrend ed bei dennad
demjelben Grundjap belehnten unjoliden Ob-
jecten nidyt nur meift dieGejammthdhe der Selbit-
foften evveicht, jondbern Hhie und da jogar iiber-
fchreitet, o daf der Baujdhwindler nod) ein Ge-
fhaft madyt, nod) eine Grtvapramie fitx jeime
Leiftung herausjhlagt.

Wiirden dagegen unjere Bantinftitute nad
fadhfundiger Shdbung nur jolde Objecte be-
lehnen, die gqut gebaut und gang bejondersd aud
swedmafig eingetheilt jind, nad) dem Grbauer
in folide Hande fommen, jedod) Antrdge, welde
diefe Gavantieen nicht bieten, ablehnen, jo witzden
wirbald, tropunjever Gewerbejreifheit, exleben,
daf diefe Shwindelbauervet aufhorte und an ifhre
Stelle dazSyjtem jolider, gvedentiprechender und
reeller Baunausfiihrungen trdate.

Wir Haben YHier in Miinden vier Banfinjtitute, bet
weldyen die Belehnung von Bauobjeften eine Haupt-Gejchifts-
fparte Gilbet und ¢3 wive diefen JInftituten getwif ein Leidhtes,
eine Bereinbarung iiber diefe widtige Frage
unter fid) juevzielen. €3 wiirde um jo mehr nicdyt jdhiver
Halten, ald jebt jchon alle ausmwdrtigen Vantinjtitute Hier
nidyt mefr beliebt, und jogar Berfdufe von ihrexjeitd belehnten
Objecten jehr jhwer u realifiven find. — Selbjt wenn eine
ober bie anmbdere ber hiefigen Banfen i) von einem devartigen
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Uebereinfommen ausdjchlieen “jollte, iviivde Dbief unferer
Meinung nach) doch nicht Hindern fonnen, daf das erftvebte
Btel exveiht wird. Diefes Jnjtitut wdre danm tjolivt, in
Folge Fejthaltend an bden alten Grunmdjdben ivitrden bdie
Antridge wm Aufnahme von allen unjoliden Objecten bet ihm
gujammenitebmen, die Vejiker folider Objefte iviirden e3
meiden, bdad Jujtitut wiicde Gefabhr laufen volljtandig auf
jwéifelfhafte Bafiz ju gevathen und miifte fic) jehlielich felbit
aufgebert.

Auch) bder Cinmurf, dajy die Vanfen bet Jumehalten
ftvengever Principien bedeutend iweniger Gefdhdfte madjen
wiivben, it Hinfdllig, denn Miindjen iwitrde fich unter den
angeftrebten befjeren Berhaltnifjen mindeftend gletd) rajd)
vergrbfern, dasd gleihe Bediirfnip von Wobhnungen bliebe
vorhanden, die gleiche ngahl von Haujern miifte gebaut
werden, bei Anlage eined feineren Stadttheiled (Therefienmiefe)
witvde auch der Juzug wohlhabender Frember iwachjen,
der Unterjhied ldge nur bdarin, daB jolide, mit bem
ndthigen Wijjen und Kdnnen ausdgerviijtete,
finangiell auf veeller Bajis operivende Banleute
an die Stelle der bisherigen Schwindler tveten ivitrden. —
Die teitere wohlthitige Folge wdre, daff das Object aud
der Hand ded Bauenden nuy in jolide jweite Hand
iitbergefhen tonnte, anjtatt daf ivie bisher der ziveite
Bejier, der ed3 in Folge Vergantung desd Baujchwindlers
einlbfen mufite, in der Grfenntnif feiner Werthlofigteit 3
durd) irgend eine Manipulation, ,Taujh” ober dergl., wo-
durd) der Uneingetveihte leichter u ,tdujchen” ijt, einem
Dritten aufoctroirt, ber leiber erft toieber Fu jpdt einfieht,
daB er ber ngefithrte ift und mun jeinerfeitd3 wieder An-
ftrengungen madyt, dad Object [0 gu werden w. j. §, big
fhlieplich viele Taujende jowohl am Object jelbjt vevloven,
ald aud) andererjeits ald Taren in dad Danaidenfaf bdev
Staatstafjen gefloffen find.

Man darf, ohnefehlzugehen, annehmen, dap

3
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dev auf joldpe Weife in Mitndjen vevurjadte Vev-
{uft an Nationalvermbgen jahrlich eine Million
Marf iiberichrettet.

Aus bem Gejagten geht gewif gur Evideny Hevvor, daf
¢3 vom allevgurdften Ginflup auf dag Vauwefen ijt,
ob bas Hypothefengejdhdit ber Vanfen im einen oder
anbderen Sinne betvieben wivd, daf 8 vornehmlich in dex
Hand diefer Fnftitute liegt, dem entjittlichenden und
den Nationalwohlftand jdhadigenden Baujdhwindel das woll=
perbiente Grab ju graben und unjer Miinchen einer auf
reeller Bafis beguitndeten gefimbderen unbd befjeven Entivictlung
entgegengufitgven. — Wiv mdhten e3 den mafBgebenden
Perionlichteiten dringend an’s Hevy legen, dex
Frage nahev yu treten und imangedeuteten Sinme
ywifdgen den Bantinjtituten eine BVerveinbarung
ju evftveben iiber gemeinjdaftliche Novmen fiiv
eine gevedyteve Belehnung der Vauobjefte; fie
wittden dadurc) nicht mur dem Gemetmwohl einen unjchib-
baven Dienft erweijen, jontern aud) ifre Actiondre vov Ver-
[ujten bewalbren, die Det einer Fortdauer der jebigen Jujtinde
mit der Jeit umvermeidlich wdven.

Sum Sdyluffe wollen wir nod) einem Gedanfen Ansdruct
geben, in welher Weife neben etnem veridnderten Gejchifts-
verfafren dev Banfen, einer erteitevten amtlichen Planvevijion
und Baucontrole, jowie der Schaffung Eleinever BVauquartieve
ud einer Gntlaftung dev Hausbefiper, aud) die Privat=
thatigkeit felbft grofen Ginflufy auf die Herbeifithrung
beffever Bujtande tn unfevem BVautwejen gewinnen fonnte. —
Wir glauben namlic), dap bdiefes Stveben jehr gefdrdert
wiirde dirvd) bag Jnslebentveten einer Tevvaingejelljdaft,
die auf der Hohe dev Jeit ftehend und jolid fumdivt, jich da-
mit yu befchiftigen atte, den gevfplittevten, in Eleinen Hinden
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befiublichen Grundbefi in thre Hand ju befommen, denfelben
gu avvondiven und nach den Hier entwicfelten Principien ju
pargellivenr, die vt dev Bebauung — ob Jindhaujer, fleinere
Familien= ober Hevrjdjaftshaujer — fejtzujtellen, Ferner die
Plane hiefitv auszuarbeiten, ihre Genehmigung 3u evivirvfen
und jodann die Vauplike nebjt den genehmigten Plinen an
die Baulujtigen Fu verdufern, — jedocd) nur unter dey
Bedingung, daP die Ausfithrung der Bauten aud
factif) nacd)y diefen Planen bewertjtelligt wivd.

Die Ausfithrung threr Bauprojecte durd) die Gefelljchaft
felbjt wdre entiweber gany audjujhlieBen, oder ienigjtens
auf bdie Herjtellung eingelner Mujterbanten filr die verjchie-
Denen Haudtypen u befdhrdnfen. Wiv denfen und in diefer
Bejiehung dad Unternehmen nicht in dev vt dev efe-
maligen Baugejellidaft Mitndhen, welche bet ihren
Ausfithrungen mit den fleineven Vo= und Getwerbsmeijtern
in Goncurveny getveten ijt.  Wollte i) die Gefelljhaft itber-
haupt mit Ausfithrungen befafjen, jo wdre o8 in diejer Hin-
ficdht ihre Hauptaujgabe, nur joldhe Schopfungen in’s Leben
gu rufen, die dev Gingelne entiveder wegen Fehlend der nbth-
igen Senntnifje und (Slfaf)xung ober tvegen Mangeld bdev
nthigen Mittel nicht ju unternehmen im Stande ijt.

Gine auf dieje Pringipten bajivte Gejelljhaft wiivde ge-
i profperiven, dabei nicht auf dem Wege Hevunterdriicfender
Concurreny und in Beeintvddtigung und Lahmlegqung An-
dever ifre Gejdhafte madyen, fondern im Gegentheil juv Heb-
ung dev Baugewerbe beitvagen, hauptfachlich) aber, wie jhon
eviodhnt, tm BVevein mit den anderven Faftoven befjernd und
verjhomernd auf Miindhensd bauliche Enbwidlung einwirten
fomnen. —

Wi jehlieBen mit der Cufldvung, daf diefe fleine Schrift
jeded polemifchen CHhavafterd entbebhrt, daf jie perfonlich Nie-
manden ju nabe tveten will, denm dev Gimgelne ijt ja troh
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der beften Grfenntnip und beim bejtent Willen meift madhtlosd
in die Cnbwidlung der Dinge hemmend ober fdrdernd ein-
jugreifen. — Wiv bitten alle Jene, in deven Hinde bdieje Aus=
fithrungen fommen follten, wm eine wohlwollende und nach=
fichtige Beurtheilung, wir find und gang qut bewuft, eigent=
(i) nichts Neues gu bringen; alle diefe Jbeen liegen fozu=
fagen in ber Luft, e3 benfen viele Kdpfe itber diefe Fragen
nac) und fdhon bet mandjen Gelegenfjeiten ift itber die eine
oder Ddie andere Derfelben Bieled gevedet unbd gefdyrieben
worden.  Jtur der Gedanfe, die eingelnen Fragen etnmal
mit- und nebeneinanbder jubehanbdeln, ift vielleicht neu
getveferr, und tenn und duvd) bdiefed Jufammenitellen viel=
leicht vor einem ober Dem anderen der verefrten Sefer ein
fleines BVerdienft juerfannt werden jollte, wenn davaud Anlap
genommen tiirhe, in den mafgebenden Kretfen bdie Lojung
Der ober jemer Frage wieder in’s Wuge gu fajfen, wemn Her-
vorvagende Fadleute i) angeregt fithlen mdchten ihre Joeen
itber die Sadpe gu verdffentlichen, wenn mit Luvzen Worten,
um diefed Bild ju gebrauchen, ,dad Steinchen iw'd Rollen
fame” — fo todren tiv dburc) hiefen Grfolg vollfomumen be=
friebigt und Yitten unjeven JwecE vollftindig erveicht.

Mitn hen im Juni 1881.
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Druct ded Qiterarifchen Injtitutd von Dr, May Huttler in Milnden.



